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A Képviselo-testiilet 2023. julius 31-i rendkiviili iilésére
Telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyulo szerzédés modositasa
és

valtoztatasi tilalom elrendelése
A napirendet targyald iilés datuma: 2023.07.31.
A napirendet targyalo iilés: Pénziigyi Bizottsag, Képvisel6-testiilet
Eléterjeszto: Deltai Karoly polgarmester
Az eléterjesztést készitette: dr. Lack Ménika jegyzé
A napirendet targyalé iilés tipusa: nyilt / zart
A napirendet targyald iilés tipusa: rendes_/ rendkiviili
A hatarozat elfogadasahoz sziikséges tobbség tipusat: egyszeri / mindsitett
A szavazas médja: nyilt / titkos

1.El6zmények, kiillondsen az adott targykorben hozott korabbi testiileti dontések és azok végrehajtasanak allasa:
2. Jogszabalyi hivatkozasok: Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.évi LXXVIL. térvény

3.Koltségkihatasok és egyéb sziikséges feltételeket, illetve megteremtésiik javasolt forrasai:

4. Tényallas bemutatasa:
Lakossagi kezdeményezés érkezett a Polgarmesteri Hivatalhoz, melyet kozel 50 f6 a kezdeményezéssel érintett teriilet
kornyezetében lako ingatlantulajdonos, laké maganszemély irt ala.

A kezdeményezés tartalma, hogy az onkormanyzat rendeljen el valtoztatasi tilalmat a fels6 Becco teriiletére és a jelenleg
folyamatban 1év6 Helyi Epitési Szabélyzat ( tovabbiakban: HESZ ) modositasa keretében vizsgalja meg az Lke-K2 és
az Lke-K1 (1) dvezetek hatarainak moédositasat oly modon, hogy a teriileten talalhatd jelenleg még be nem épitett
ingatlanok az utca masik oldalanak megfelelé Lke-K1(1) épitési 6vezetbe tartozzanak.

A képvisel6-testiilet 2023. junius 26-i ilésén megtargyalta a kezdeményezésben foglaltakat és az alabbi hatarozatokat
fogadta el:

- 62/2023.(V1.26.) 6nkormanyzati hatarozat: Telki kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 2023. junius
14. napjan kelt lakossagi kezdeményezésben foglaltakat attekintve Gigy hatarozott, hogy a beadvanyban foglalt
a Boroka koz és Afonya kozt érintd gépjarmii parkolasi problémat kozlekedéstechnikai eszkozok segitségével
kivanja megoldani.

- 63/2023.(V1.26.) onkormanyzati hatarozat: Telki kdzség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 2023. junius
14. napjan kelt lakossagi kezdeményezésben foglaltakat attekintve ugy hatarozott, hogy felkéri a Polgarmesteri
Hivatalt, hogy kérjen ajanlatot a folyamatban 1évé telepiilés tervezési szerz6dés kiegészitésére a Kasib Mérnoki
Iroda Kft-t6l, mint telepiiléstervezotol.

1. A képvisel6-testiilet dontései alapjan a Polgarmesteri Hivatal ajanlatot kért a Boroka koz és Afonya kozt érintd
gépjarmii parkolasi problémak kozlekedéstechnikai eszkdzok ttjan torténd kezelésére vonatkozod terv elkészitésére.

A beérkezett ajanlat alapjan a tervezési munkat az onkormanyzat meg is rendelte.
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2. A Polgarmesteri Hivatal a 63/2023.(V1.26.) 6nkormanyzati hatarozat alapjan ajanlatot kért a Kasib Mérmoki Iroda
Kft-tol, arra, hogy a jelenleg folyamatban 1évé Helyi Epitési Szabalyzat moédositasara iranyuld eljarasban
megvizsgalhato-e az érintett teriileteket érintden az Lke-K1 (1) és az Lke-K2 épitési ovezetek szabalyozasanak kérdése.

A Kasib Mérnoki Iroda Kft. a tervezdi ajanlatot megkiildte. Az ajanlat alapjan a tervezési feladat kiboviilne az Lke-K2
épitési Ovezet eldirasainak - elsédlegesen az Lke-K1 (1) 6vezettel hataros teriileteken elhelyezhetd rendeltetési egységek
¢s a telken beliili gépjarmiielhelyezés szabalyozasanak - feliilvizsgéalatara, tovabba a Berkenye utca, valamint az onnan
északra es6 kozteriileteken a parkolési helyzet vizsgalatara, sziikség esetén a vonatkozd eldirasok modositasara.
Tervezési dij kiegészitése: 1.500.000 Ft + AFA

2023.07.24-i iilésén a képvisel6-testiilet arrol dontdtt, hogy a tervezési ajanlat alapjan felkéri a Kasib Mérnoki Iroda
Kft-t atervezési szerzd6dés modositasara vonatkozo szerzOdés tervezett elokészitésére.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997.¢vi LXXVIL torvény 9/B. §-a alapjan a telepiilésrendezés
feladata, hogy - a telepiilésfejlesztéssel 6sszhangban - a telepiilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és az épités helyi
rendjére vonatkozo szabalyok kialakitasaval:

a) meghatarozza a telepiilés 6sszehangolt, rendezett és fenntarthato fejlddésének térbeli-fizikai kereteit,

b) a telepiilés adottsagait €s lehetOségeit hatékonyan kihasznalva elGsegitse annak miikodOképességét a kdrnyezeti
artalmak legkisebbre valo csokkentése mellett,

c) biztositsa a telepiilés miikddéséhez sziikséges infrastruktira-haldzatot, megjelenitve a telepiilési zoldinfrastruktarat,
d) biztositsa a telepiilés megdrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének, épitészeti, természeti és
tajképi arculatanak védelmét.

A telepiilés tervezési szerzodés tartalmarol és annak megkotésérdl a Képviseld-testiiletnek dontést kell hoznia.

Telki kozség Onkorménygat Képviselo-testiilete 2022. junius 28. napjan tervezési szerzodést irt ala a Kasib Mérnoki
Iroda Kft-vel a Helyi Epitési Szabalyzat modositasara. A képvisel6-testillet 9/2022. (VI. 29.) onkormanyzati
rendeletével valtoztatasi tilalmat rendelt el a Telki 732/3, 733/8, 733/10, 733/7, és a 765/24 helyrajzi szam alatti
ingatlanokra.

A jelen javaslat keretében a tervezési szerz6dés modositasaval egyidejiileg a Helyi Epitési Szabalyzat feliilvizsgalataig,
illetve a szabalyozasi terv modositasaig terjedéen valtoztatasi tilalom elrendelését javasoljuk a tervezéssel érintett ( Lke-
K2 ovezet ) teriiletére.

A valtoztatasi tilalom elrendelésének szabalyait az épitett kdrnyezet alakitasardl €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény az alabbiak szerint szabalyozza:

,20. § (1) Az érintett teriiletre a) ,,valtoztatasi tilalom rendelhetd el a helyi épitési szabalyzat készitésének idoszakara
annak hatalybalépéséig,

(2a) Tilalmat kiilon onkormanyzati rendelettel vagy - a (4) bekezdésben meghatdrozott indokbol - hatésagi hatdrozattal
kell elrendelni, modositani és megsziintetni.

21. § (1) A helyi épitési szabdlyzat - ideértve a keriileti épitési szabdlyzatot is - készitésére vonatkozoé irdsos
megdllapodads megléte esetén a helyi épitési szabdlyzat - ideértve a keriileti épitési szabdlyzatot is - készitésének
iddszakara azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a telepiilési dnkormanyzat rendelettel
valtoztatdsi tilalmat irhat elo.

(2) A valtoztatasi tilalom - ha az azt elrendelé onkormanyzati rendelet rovidebb idorol nem rendelkezik - harom év
eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. § (1) A valtoztatasi tilalom ald esé teriileten - a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket alakitani,
uj eépitmenyt létesiteni, meglévo épitmenyt datalakitani, boviteni, tovabba elbontani, illetéleg mas, épitéstigyi hatosdagi
engedélyhez nem kotott ertéknovelo valtoztatast végrehajtani nem szabad.,,

Telki, 2023. julius 28

Deltai Karoly
polgarmester



Hatarozati javaslat

Telki kozség ﬁnkorméqyzat Képvisel6-testiilete
..../2023. (Vll.....) szami Onkormanyzati hatarozata

Telepiilésrendezési eszkozok médositasara iranyuld szerzodés modositasa

1. Telki kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete tigy hatérozott, hogy médositja a Kasib Mérndki Manager Iroda Kft-
vel (1191 Budapest, Ady Endre ut 32 - 40 ) 2022. junius 28. napjan alairt tervezési szerzodést.

2. A tervezési szerz6dés modositasban rogzitett feladatmeghatarozas Kibéviil az Lke-K2 épitési 6vezet el6irasainak -
elsédlegesen az Lke-K1 (1) Ovezettel hataros teriileteken elhelyezhetd rendeltetési egységek és a telken beliili
gépjarmiielhelyezés szabalyozasanak - feliilvizsgalatara, tovabba a Berkenye utcai kozteriileteken a parkolasi helyzet
vizsgalatara, sziikség esetén a vonatkozo eldirasok modositasara.

3. A tervezési szerz6dés modositas koltségét 1.500.000.- Ft+Afa 6sszegben a képvisel-testiilet a 2023.évi tartalékkeret
terhére biztositja.

4. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a Kasib Mérnoki Manager Iroda Kft-vel a szerz6dés modositas
alairdsara.

Hatéridd: azonnal
Felelds: polgarmester

Telki Ko6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2023. (VIL......) 6nkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérol sz616 9/2022.(V1.29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Telki Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja,
¢s a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a kdvetkezoket rendeli el:

1§

Telki Kozség Onkormédnyzata KépviselS-testiiletének a véltoztatasi tilalom elrendelésérél szoldo 9/2022.(VI1.29.)
Onkormanyzati rendelet 2.§.- a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

A valtoztatasi tilalom kiterjed:

a) aTelki 732/3,733/8,733/10, 733/7, és a 765/24 helyrajzi szam alatti telkekre. A 732/3, 733/8, 733/10, 733/7
helyrajzi szamu ingatlanok esetén a Budajendi trol, mint Telki f6 utvonalarol térténd feltarulkozo latvany
kiemelt jelentdségii, ezért ovezeti feliilvizsgalata nagy jelentéséggel bir. A 765/24 helyrajzi szamu telek
15.000 m2 feletti teriiletével jelentésen eltér az azonos Gvezet telekléptékétol, igy ennek a teleknek és a
vonatkozé eléirasainak a pontositasa sziikséges.

b) az Lke-K2 épitési 6vezetben talalhaté ingatlanokra.

2.§

Ezarendelet ...................... lép hatalyba, és .....................e. hatalyat veszti.

Deltai Karoly dr. Lack Monika
polgarmester jegyzo



A valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6l6 9/2022.(V1.29.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl szolo
rendelet indokolasa

Részletes indokolas

A rendelet 1. §-a felsorolja a valtoztatasi tilalommal érintett telkek helyrajzi szamait, illetve Gvezeti eldirasait hatarozza
meg.

A rendelet 2. §-a a rendelet zard rendelkezését tartalmazza.

A valtoztatasi tilalom elrendelésérol szolo rendelet modositas
eldzetes hatasvizsgalata

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény rendelkezései alapjan a jogszabalyok eldkészitése soran a jogszabaly
el6készitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli - eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felméri
a szabdlyozas varhato kdvetkezményeit, valamint a jogszabaly tervezetéhez indokolast csatol és jogszabalytervezetet
véleményezteti az érintett hatésagokkal is. A torvényi eldirdsoknak megfelelden az aldbbiakban bemutatasra keriil a
targyi rendelet el6zetes hatasvizsgalata, indoklésa €s a jogszabalytervezet elozetes véleményezése.

A Rendelet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A rendelet megalkotasaval Telki kozség Onkorméanyzata biztositja, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak
idejére a valtoztatasi tilalommal érintett telkeken ne torténhessen olyan épitkezés, mely a szabalyozasi terv modositasi
javaslataval nem Osszeegyeztethet6. A valtoztatasi tilalom ugyanis ideiglenes korlatozas, amit azzal a céllal vezetnek
be, hogy ne alljon el6 olyan visszafordithatatlan helyzet, és ne valésulhasson meg olyan beruhazés, amely ellehetetleniti
az onkormanyzat altal elérend6 szabalyozasi célt.

A Rendelet kornyezeti és egészségi kovetkezményei: A rendelet elfogadasa a targyi telkek beépitésének a kdrnyezetre
és egészségre gyakorolt hatasait idSben feltartoztatja a HESZ modositasanak idejére.

A Rendelet adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai: A rendelet modositdsa a HESZ médositasdnak meginditasat
feltételezi, amelyhez kapcsolodo telepiilésrendezési eljarast le kell folytatni.

A Rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei: A rendelet
megalkotasanak elmaradasa esetén a targyi telkekre vonatkozo €pitési eldirasok hatranyokat és kockazatokat jelentenek,
a valtozo koriilmények miatt a varhatoé kdrnyezeti terheléssel nem feltétleniil szamolnak.

A Rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A valtoztatési tilalomrol
52016 rendelet megalkotasaval osszefiiggd HESZ moédositas elvégzéséhez a sziikséges személyi, targyi, szervezeti
feltételek rendelkezésre allnak



